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1 Postup pri pofizeni Zmény €. 1

1.1 Podnét

Mésto Benatky nad Jizerou ma schvaleny uzemni plan Benatky nad Jizerou (dale jen
Uzemni plan), ktery nabyl Gginnosti dne 7. 11. 2014.

Zastupitelstvo mésta Benatky nad Jizerou (dale jen Zastupitelstvo) na svém zasedani
dne 21.9.2016 rozhodlo usnesenim ¢&. 124/4Z/2016 z vlastniho podnétu o pofizeni
zmény €. 1 uzemniho planu Benatky nad Jizerou (dale jen Zména ¢&. 1) v souladu s
pozadavky zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném
znéni (dale jen Stavebni zakon). Pro spolupraci s pofizovatelem byl ur€en Clen zastupitelstva

RNDr. Pavel Stifter.

Usnesenim ¢&. 136/5Z/2016 ze dne 21. 12. 2016 zastupitelstvo rozhodlo, Zze
pofizovatelem Zmény €. 1 bude Méstsky ufad Benatky nad Jizerou v souladu s ustanovenim
§ 6 odst. 2 Stavebniho zakona. Pro spInéni kvalifikacnich pozadavk( podle § 24 Stavebniho
zakona na zakladé tohoto usneseni uzavielo smlouvu o dilo s Ing. Ondfejem Kalivodou,
Ph.D., ktery je drzZitelem OsvédCeni o vykonani zkouSky k ovéfeni zvlastni odborné
zpusobilosti v Uzemnim planovani (€. osv. 800089966) a splfiuje i dalSi pozadavky § 24.
Uzavienim smlouvy o dilo ze dne 9. 1. 2017 se Ing. Ondfej Kalivoda, Ph.D., stal opravnénou
Ufedni osobou pofizovatele ve véci pofizeni Zmény &. 1 (dale jen Pofizovatel). Sou¢asné
Zastupitelstvo rozhodlo o uzavfeni smlouvy o dilo s autorizovanym architektem v oboru
uzemni planovani Ing. FrantiSkem Kacirkem (&. autorizace 1751). Uzavienim smlouvy o dilo
ze dne 9. 1. 2017 se Ing. FrantiSek Kacirek stal projektantem Zmény €. 1.

1.2 Zadani

Pofizovatel vypracoval ve spolupraci s uréenym clenem zastupitelstva na zakladé
predlozenych pozadavku a zjisténych skute€nosti navrh zadani zmény €. 1 izemniho planu
Benatky nad Jizerou (dale jen Zadani). Dne 8. 3. 2017 bylo Zadani uvefejnéno na
internetovych stankach mésta. Sou€asné byla na ufedni desce umisténa vefejna vyhlaska o
projednani navrhu Zadani v€etné vyzvy k uplatnéni pfipominek a pouceni. DotCenym
organim bylo jednotlivé doru€eno oznameni o projednani navrhu Zadani. Termin, v némz
muze kazdy uplatnit své podnéty a dot€ené organy mohou uplatnit své pozadavky, resp.
stanoviska, byl stanoven na 8. 3. 2017 — 7. 4. 2017.

Ve stanovené Ihité byla doru¢ena jedna pfipominka verejnosti. Na zakladé této
pfipominky byl navrh Zadani upraven.

V stanovené |haté bylo doru€eno celkem 7 vyjadfeni dotéenych organu. Ve dvou
pfipadech byly soulasti vyjadfeni pozadavky na uUpravu Zadani (Statni pozemkovy ufad,
HasiCsky zachranny sbor), na jejichz podkladé byl navrh Zadani upraven. TFi vyjadfeni byla
souhlasna bez uplatnéni konkrétnich pozadavk(l (Ministerstvo obrany CR, Ministerstvo
pramyslu a obchodu CR, Ministerstvo Zivotniho prostfedni).

Z vyjadreni Krajského ufadu StfedoCeského kraje nevyplynuly poZzadavky na upravu
navrhu Zadani, bylo vSak uplatnéno stanovisko, které nevyloucilo vyznamny vliv na systém
NATURA 2000 a zaroven stanovisko vyzadujici zpracovani vyhodnoceni vlivl na udrzitelny
rozvoj uzemi. V oduvodnéni stanoviska dotéeny organ uved|, Ze na zakladé predlozeného
navrhu Zadani neni schopen identifikovat konkrétni uzemi, kterého se Zména €. 1 dotkne a



nemuze tak vyloucit jeho vliv na systém NATURA 2000. Po telefonické konzultaci s
Ing. Helenou Sedlackovou, ktera za odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi Krajského ufadu
stanovisko vyfizovala, a po upravé navrhu Zadani ve smyslu upfesnéni zaméru, byla dne
11. 4. 2017 Krajskému ufadu StfedoCeského kraje zaslana zadost o zménu stanoviska,
spolu s upravenym navrhem Zadani.

Dne 20. 4. 2017 bylo pofizovateli doruéeno nové stanovisko oddéleni ochrany pfirody
a krajiny Krajského ufadu StfedoCeského kraje, v némz pfislusny organ vyloucil vyznamny
vliv Zmény €. 1 na systém NATURA 2000.

Nové stanovisko bylo spolu s upravenym Zadanim a zadosti o zménu stanoviska
zaslano dne 26. 4. 2017 na oddéleni posuzovani vlivli na zivotni prostfedi Krajského uradu
StfedoCeskeho kraje, ktery je dot€¢enym organem podle § 10i odst. 2 zakona &. 100/2001 Sb.
Na zakladé novych podkladd uplatnil dotéeny organ dne 9. 5. 2017 nové stanovisko, v némz
nepozaduje zpracovani vyhodnoceni viivi Zmeény €. 1 na Zivotni prostiedi.

Vysledny navrh Zadani byl pfedan uréenému zastupiteli dne 15. 5. 2017 vcéetné
predkladaci zpravy. Navrh Zadani byl v€etné predkladaci zpravy pfedloZzen zastupitelstvu
mésta Benatky nad Jizerou na zasedani dne 12. 6. 2017. Zastupitelstvo obce vzalo na
védomi predkladaci zpravu a v souladu s ustanovenim § 47 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sbh.
usnesenim ¢&. 46/2Z/2017 navrh Zadani schvalilo.

1.3 Spole€né jednani

Zpracovatel po konzultacich s urenym zastupitelem predloZil Pofizovateli dne
5. 12. 2017 zpracovany navrh Zmén €. 1.

Dne 5. 12. 2017 byl zvefejnén navrh Zmény €. 1 na internetovych strankach mésta a
byl uloZzen k vefejnému nahlédnuti na méstském ufadé Benatky nad Jizerou. Dne
6. 12. 2017 byla na ufedni desce a elektronické ufedni desce vyvéSena vefejna vyhlaska,
kterou byl navrh Zmény &. 1 v&etné pouceni k 21. 12. 2017 dorucen vefejnosti. Vefejnost
byla pou¢ena o moznosti dorucit do 22. 1. 2018 sveé pfipominky k navrhu Zmény €. 1.

Dne 5. 12. 2017 bylo dot€enym organim doru¢eno oznameni o spole¢ném jednani o
navrhu Zmény &. 1. Oznameni stanovilo termin spole¢ného jednani na 21. 12. 2017 od 13:00
a obsahovalo pouceni o moznosti organu uplatnit stanoviska do 22. 1. 2017. Krajskému
Ufadu byla dokumentace pfedana v jednom vytisku.

Spolecné jednani o navrhu Zmény €. 1 probéhlo ve stanoveném terminu. Doru€ena
stanoviska dotéenych organl jsou vyhodnocena v samostatné kapitole nize v textu. Z
dorucenych stanovisek vyplynula potfeba ¢aste¢né upravit navrh Zmény ¢&. 1

V ramci spoleéného jednani nebyla doru€ena Zzadna podani, ktera by splhovala
nalezitosti pfipominky. Doruéena podani jsou vyhodnocena v samostatné kapitole nize v
textu.

Pozadavky pofizovatele

Pofizovatel uplatnil pozadavky na zménu formalni upravy grafické ¢asti dokumentace
tak, aby tato odpovidala &lenéni Uzemniho planu a umozfiovala tak vytvofeni uplného znéni
uzemniho planu Benatky nad Jizerou po vydani jeho zmény €. 1.



1.4 Stanovisko Krajského uradu

Dne 22. 1. 2018 byl navrh Zmény ¢&. 2 odeslan spolu s obdrzenymi stanovisky a
pfipominkami a navrhem na jejich vypofadani Krajskému ufadu StfedoCeského kraje. Ten
uplatnil souhlasné stanovisko ze dne 29. 1. 2018. Dokumentaci nebylo nutné upravovat.

1.5 Verejné projednani

Pofizovatel obdrzel od Zpracovatele upravenou dokumentaci navrhu Zmény €. 1 dne
2. 2. 2018. Dne 7.2.2018 byl zvefejnén upraveny navrh Zmény €. 1 na internetovych
strankach mésta a byl ulozen k vefejnému nahlédnuti na méstském urfadé Benatky nad
Jizerou. Dne 7.2.2018 byla souCasné na ufedni desce a elektronické ufedni desce
vyvéSena vefejna vyhlaska, kterou byl navrh Zmény €. 1 vCetné poucCeni k 23. 2. 2018
dorucen vefejnosti. Vefejnost byla informovana o terminu vefejného projednani navrhu
Zmény ¢. 1, ktery byl stanoven na 12. 3. 2018 od 16:00, a souCasné byla poucCena o
moznosti dorucit do sedmi dnd od konani vefejného projednani své pfipominky a namitky k
navrhu Zmény €. 1.

Dne 7. 2. 2018 bylo dot€éenym organim a sousednim obcim jednotlivé doru¢eno
oznameni o vefejném projednani navrhu Zmény €. 1. Oznameni obsahovalo pouéeni o
moznosti dotéenych organd, resp. sousednich obci, uplatnit stanoviska, resp. pfipominky, do
sedmi dnu od vefejného projednani.

Verfejné projednani bylo uskute¢néno ve stanoveném terminu. Ve stanovené zakonné
Ihaté byla dorucena tfi stanoviska dotCenych organu, ktera jsou vyhodnocena v samostatné
kapitole nize v textu. Po uplynuti stanovené Ihity, dne 4. 4. 2018, bylo doru¢eno souhlasné
stanovisko Ministerstva obrany CR. K tomuto stanovisku se v souladu s ustanovenim § 52
odst. 3 Stavebniho zakona nepfihlizi. Ze stanovisek doru€enych ve stanovené Ihuté
nevyplynula potfeba upravovat navrh Zmény €. 1

V ramci vefejného projednani nebyly doru€eny Zzadné namitky ani pfipominky.

1.6 Vydani navrhu

Na zakladé vysledku vefejného projednani nebylo nutné navrh Zmény €. 1 upravovat.
Pofizovatel doplnil dokumentaci Zmény €. 1 o nalezitosti podle § 53 Stavebniho zakona a
zakona €. 500/2004, spravni fad, v platném znéni. Pofizovatel ovéfil, Ze navrh Zmény €. 1
neni v rozporu s politikou uzemniho rozvoje, s uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem nebo vysledkem FeSeni rozporl a se stanovisky dot€enych organl nebo stanoviskem
krajského uUfadu a Zménu &€. 1 tak predklada Zastupitelstvu v k vydani v souladu s
ustanovenim § 54 odst. 2 Stavebniho zakona.

Zastupitelstvo mésta ovéfilo v souladu s poZadavky § 54 odst. 2 zakona
¢. 183/2006 Sb., Ze navrhy zmény €. 1 uzemniho planu Benatky nad Jizerou neni v rozporu s
politikou uzemniho rozvoje, s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem nebo
vysledkem FeSeni rozporl a se stanovisky dotéenych organli nebo stanoviskem krajského
ufadu.

Zastupitelstvo mésta vydalo v souladu s § 6 odst. 5 pism. c) zakona &. 183/2006 Sb.
formou opatfeni obecné povahy podle § 171 - 174 zdkona €. 500/2004 Sb. opatfeni obecné
povahy, kterym se vydava zména €. 1 uzemniho planu Benatky nad Jizerou. Vydani opatfeni



obecné povahy bylo oznameno vefejnou vyhlaskou a zvefejnéno na elektronické ufedni
desce obce spolu s Uplnym znénim Gzemniho planu Benatky nad Jizerou po vydani jeho
zmén v souladu s ustanovenim § 55c zakona €. 183/2006 Sb. Dokumentace je ulozena k
nahlédnuti na méstském ufadé Benatky nad Jizerou, a to véetné upIiného znéni tzemniho
planu Benatky nad Jizerou po vydani jeho zmén.

2 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich
vztahl v zemi

Zmeéna €. 1 se nedotyka SirSich vztah(l v uzemi. Dot&ené organy ani sousedni obce
vramci zadani neuplatnily pozadavky na zmény uUzemniho planu Benatky nad Jizerou
z hlediska S$irSich vztaht v uzemi.

3 Vyhodnoceni splnéni pozadavkul zadani

3.1 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené
zejména v cilech zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje
obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti
verejné infrastruktury

Soulad Zmény &. 1 s Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &. 1 (dale
jen aPUR) a Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje ve znéni aktualizace &. 1
(dale jen aZUR) je vyhodnocen v samostatné kapitole tohoto odtivodnéni Zmény &. 1.

3.1.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Zména ¢. 1 umozniuje svym feSenim naplnéni urbanistické koncepce v dohledném
C¢asovém horizontu. Cilem navrhovaného feSeni je odstranit pfekazky pro vyuzivani dosud
nevyuzitych zastavitelnych ploch vyroby ve vyrobni zoné Mlada feSenim nové alternativy
dopravni pfistupnosti v ramci kompenzaéniho opatfeni pro snizeni negativnich uc€inkd
stavajiciho provozu v méstské Casti Staré Benatky nad Jizerou. Timto feSenim ve smyslu
priority aZUR (bod 2.2.2. odst. 20, 21) umoznit pokragovani ve vystavb& ekonomickych
aktivit v pramyslové zéné Mlada. Pozadavek Zadani na feSeni tohoto problému je spinén.

Podminka vybudovani sestupné komunikace (102b) spojujici mimouroviovou
kfizovatku na dalnici D10 a navrhovanou kfizovatku 102a a 102c pro vyuziti zastavitelnych
ploch pro komeréni vyuziti (plochy 21a, 21b, 21c) zUstava v platnosti. Pro zastavitelné plochy
24 je umoznéno nove feSeni, které vécné vyhovi divodum, které byly pro stanoveni pavodni
podminky (zfizeni komunikace 102b) urcujici.

V ramci zpracovani navrhu Zmény €. 1 bylo dale na zakladé podrobného priizkumu a
rozboru posouzeno zafazeni pozemku €. k. st. 363/3 vk. u. Staré Benatky do ploch
vyrobnich.



V katastralni mapé je zapsana tato plocha jako zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je stavba — budova ¢p. 384, rodinny dim. Pochozim prizkumem se zjistilo, Zze se
jedna o vilku z pfedvaleéné vystavby a vzdy byla vyuZivana také pro bytové ucely. Proto je
navrhem Zmény €. 1 navrzena zména tohoto pozemku (363/3) vyuziti z plochy vyrobni (VL)
na plochu SM.1 — smiSenou obytnou — méstskou specifickou (nizkopodlazni a
stfedopodlazni zastavba). Tento typ zastavby bezprostfedné navazuje na sousedni plochy,
které jsou zafazeny do kategorie SM.1, a do které patfi i charakterem své zastavby.

3.1.2 Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Zména €. 1 doplnila v souladu s poZadavky Zadani koncepci dopravni infrastruktury
ve vztahu k zajisténi lepSi dopravni dostupnosti zastavitelné plochy 24. Plochy vymezené pro
novou komunikaci jsou vymezeny s dostacujicimi parametry pro umisténi komunikace
splfiujici pozadavky pfislusnych CSN (zejména CSN 73 6110:2016/Z1/Opr.1).

Obsluzna komunikace je navrzena jako dvousmérna na pozemku 1364, ktery je
puvodné stanoven jako hlavni komunikace pro obhospodarovani pfilehlych pozemkd.
Vymezeny pas pozemku umoznuje sloucit obé funkce. Navrzena trasa umozni i propojeni
silnice 111/27212 a 11/272, coz &asteéné predpoklada Uzemni plan. Navrhovana komunikace
ve stejné Sifi vychazi z kfizovatky P105 na silnici 111/27212 vyznadené v Uzemnim planu
a vede podél zapadni hranice v tésném sousedstvi zastavitelnych ploch (24) a na jejich konci
se obraci severozapadnim smérem Kk silnici [1/272. Navrzena trasa je v souladu s poZadavky
zadani.

Vyuziti parcely 363/3 v k. u. Staré Benatky bylo provéfeno. Jedna se o nepiesné
vymezeni ploch vyroby, které omylem zahrnulo plochu bydleni do ploch vyroby. Ve
Zméneé €. 1 jsou plochy bydleni organicky zaclenény k plocham SM.1 — Plochy smiSené
obytné — méstské specifické, které jsou v pfimém sousedstvi.

3.1.3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného
a prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych
zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloug€it umist'ovani
staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
Stavebniho zakona

Zmeéna €. 1 neméni koncepci uspofadani krajiny. V ramci fedeni nového dopravniho
napojeni zastavitelné plochy 24 Zména &. 1 respektuje fedeni schvalené komplexnimi
pozemkovymi Upravami (plan spole¢nych zafizeni). Nové je navrzena komunikace, ktera
rozvojové plochy pfimo propoji se silnici 11/272. Prostorové parametry parcely 1364, na niz je
nova komunikace vymezena, umoznuji zfizeni obousmérné komunikace. Komunikace je
vedena po hranici ploch NSvz — smiSenych nezastavéného Uzemi s pfevahou funkce
zemé&délské a vodohospodarské a ploch NZ — zemé&délské produkce. Uzemni plan podél této
komunikace navrhuje zfizeni interakéniho prvku, coz se s novym feSenim nevylu€uje. Zfizeni
nového pfistupu k zastavitelnym plocham 24 minimalizuje stfet dopravy pro tyto plochy s
ostatni dopravou na pozemnich komunikacich, nebot (prostfednictvim kratkého useku silnice
[1/272) napojuje zastavitelné plochy pfimo na silnici D10.



3.2 Pozadavky na vymezeni ploch a koridori tuzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit
V Zadani Zmény €. 1 nejsou uplatnény zadné poZadavky na vymezeni ploch
a koridort Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provéfit.

Z aPUR ani aZUR nevyplyvaji zadné pozadavky na vymezeni koridoru Gzemnich
rezerv.

3.3 Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb,
vefejné prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Zadani Zmény €. 1 nestanovi pozadavky na vymezeni vefejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo.

Z feSeni nevyplynula potfeba doplnit vefejné prospésné stavby, nebot nova
pfistupova komunikace je vedena na pozemku ur¢eném pro dopravni plochu, ktery je ve
vlastnictvi Mésta Benatky nad Jizerou.

Z 1. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ani 1. aktualizace
Politiky tzemniho rozvoje CR nevyplyvaji z4dné poZzadavky na vymezeni novych vefejné
prospésnych staveb, opatfeni ¢i asanaci.

3.4 Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych
bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Zména €. 1 nevymezuje plochy ani koridory, ve kterych by rozhodovani o zménach
v Uzemi bylo podminéno vydanim regulaéniho planu, izemni studii & dohodou o parcelaci.

Z 1. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ani 1. aktualizace
Politiky Uzemniho rozvoje CR nevyplyvaji Zadné pozadavky na vymezeni ploch a koridorg,
ve kterych by rozhodovani o zménach v uzemi bylo podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

3.5 Pozadavek na zpracovani variant reseni

Zména €. 1 je zpracovana v jediné varianté.

3.6 Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu
a na usporadani obsahu jeho odlivodnéni véetné méritek vykresu
a poctu vyhotoveni

Zména €. 1 je zpracovana v rozsahu ménénych Casti s nalezitostmi vyplyvajicimi
z platné legislativy a navazujicich metodik.



Nad ramec pozadavkl obsazenych v Zadani jsou v grafické ¢asti navrhu Zmeény ¢. 1
zpracovany nasledujici vykresy:
e Zakladni ¢lenéni (vyfez v Casti vyrobni zony Mlada) 1: 5000

Dlvodem pro zafazeni tohoto vykresu bylo vydani nové digitalni katastralni mapy. Do
nové mapy byly vyznaceny zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy vyroby, aby bylo mozné
definovat jejich polohu podle platné katastralni mapy. K faktické zméné zastavéného uzemi
ani zastavitelnych ploch nedoslo.

e Hlavni vykres — urbanisticka koncepce vyfez (vyfez v €asti vyrobni zoény Mlada)
1:5000

Vykres byl nad ramec pozadavku zadani doplnén, nebot doslo ke zméné vyuziti
jedné plochy z puvodné stanoveného VD nové na SM.1. Tuto skute¢nost bylo nutné v
grafické ¢asti vyroku Zmény ¢&. 1 zohlednit.

3.7 Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi

V Zadani nebyl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni piedpokladanych vlivi
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi. Vyhodnoceni nebylo zpracovano.

4 Komplexni zdavodnéni prijatého reSeni, véetné vyhodnoceni
predpokladanych dusledku tohoto rfeSeni, zejména ve vztahu
k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

4.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Vymezeni zastavéného uzemi nebylo nutné aktualizovat, nebot od zpracovani
Uzemniho planu nedo$lo v feSeném Gzemi k jeho zm&nam. V Uzemi feSeném Zménou &. 1
bylo zastavéné Uuzemi pouze upfesnéno nad novou katastralni mapou.

4.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uzemi se Zménou €. 1. Zména €. 1 feSi pouze dva dilCi
problémy, které v Zzadném bodé neovliviiuji stanovenou zakladni koncepci.

4.3 Urbanisticka struktura a koncepce rozvoje obce

Zména €. 1 zachovava koncepci stanovenou v platném Uzemnim planu. Zména ¢. 1
reaguje na situaci kdy dalSi vyuziti zastavitelnych ploch pro rozsifeni ekonomickych aktivit
v primyslové zéné Mlada je podminéno realizaci nového dopravniho propojeni silnice
11127212 s mimourovhovou kfizovatkou na D10. V ramci kompenzacnich opatfeni feSi Zména
¢. 1 novy zplsob dopravniho napojeni, ktery by vylougil prijezd tézké nakladni dopravy
zastavénou €asti Starych Benatek. Z hlediska umisténi zaméru se jevi jako nejvhodnéjsi
vyuziti hlavni cesty, ktera je vymezena v komplexnich pozemkovych upravach a ktera
propojuje silnice 11/272 a 111/27212 a vede v tésném soubéhu s hranicemi zastavitelnych
ploch. Pozemek vymezeny pro komunikace tvofi pas o Sifce cca 11m, ktery umoziuje
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vybudovat dvoupruhovou komunikaci v parametrech podle CSN. Pfesto navrh nemiize
vyfeSit Uplné zruSeni podminky, ktera je vazana na vystavbu sestupné komunikace
Zz mimourovnoveé kfizovatky na D10 a na ni nové napojené silnice 111/27212. Jedna se o
napojeni komerénich ploch kolem mimourovniové kfizovatky (plochy 21a, 21b, 21c, 21d).
Navrh Zmény €. 1 pouze nahrazuje kompenzacnim opatfenim tuto podminku uplatnénou
také na vyrobni plochy 24a, 24b, 24c v primyslové zéné Mlada. Z hlediska ochrany hodnot
uzemi obce nebude mit zamér negativni vliv na kulturni ani pfirodni hodnoty Uzemi. Pozitivni
vliv se muze ukazat ve prospéch socialnich a ekonomickych hodnot.

4.4 Koncepce verejné infrastruktury, vcéetné podminek pro jeji
umist’'ovani
4.4.1 Obéanska vybavenost

Koncepci ob&anské vybavenosti nebylo nutné ménit. Zména &. 1 stanovuje nové
vyuziti jedné stavajici zastavéné plose a dale vymezuje novou plochu dopravy.

4.4.2 Dopravni infrastruktura
Zakladni systém patefovych komunikaci neni Zménou €. 1 ménén.

Zména ¢&. 1 diléim zpusobem upravuje navazujici sit mistnich a ucelovych
komunikaci nasledujicim zpUsobem: z kfizovatky na silnici 111/27212 oznacené v uzemnim
planu P105 je navrzena odbotka na mistni obsluznou komunikaci vtrase ucCelova
komunikace, ktera byla v Komplexnich pozemkovych upravach vymezena jako hlavni cesta,
a to v parametrech, které umoznuji vybudovat kapacitni obsluznou mistni komunikaci i pro
vyrobni plochy. Tato komunikace vyustuje do kfizovatky se silnici [1/272. Navrhované feSeni
propojuje nové dosud nezastavéné vyrobni plochy v priimyslové zéné prostfednictvim silnice
[1/272 s mimouroviovou kfizovatkou na dalnici D10, a tim umoznuje vyloucit prujezd dalSi
téZké nakladni dopravy pfes mistni ¢ast Staré Benatky.

V Uzemnim planu je =zausténi hlavni Gcelové komunikace z komplexnich
pozemkovych uUprav navrzeno do planované kiizovatky P105, ov8em stim, Ze tato
komunikace bude v useku podél primyslové zény vybudovana jako obsluzna komunikace.
Zména €. 1 navrhuje protazeni této mistni komunikace az k napojeni na silnici [1/272. Tim se
propoji prumyslova zéna, prostfednictvim kratkého useku po silnici 11/272, na dalnici D10 bez
nutnosti prijezdu pfes zastavénou ¢ast Starych Benatek.

4.4.3 Technicka infrastruktura

Koncepci technické infrastruktury nebylo nutné ménit. Zména ¢€. 1 stanovuje nové
vyuziti jedné stavajici zastavéné ploSe a dale vymezuje novou plochu dopravy, pro jejiz
obsluhu neni nezbytna nova technicka infrastruktura.

Zastavitelna plocha 24, ktera je novou komunikaci obsluhovana, bude napojena na
stavajici skupinovy vodovod primyslové zény, v souladu s pozadavky Uzemniho planu. Z
nového dopravniho feSeni nevyplyva zadna zména v zasobovani primyslové zény pitnou
vodou. Koncepce Vodniho hospodarstvi se tak neméni.



Obdobné nové dopravni feSeni nevyvolava zadnou zménu v zasobovani primyslové
z6ny elektrickou energii nebo jeji napojeni na spoje. Uzemni plan stanovil, Ze zastavitelné
plochy budou napojeny na stavajici sit vysokého napéti. Pro vyrobni plochy oznacené
24c¢,24b a 24a bude podle Uzemniho planu vybudovano nové vedeni elektrické energie VN a
zfizeni tfi novych trafostanic oznacenych TS NK 16, TS NK 17 a TS NK 18. Zména €. 1 tyto
podminky neméni.

Existujici radioreléovy paprsek nebude vzhledem k povaze navrhu Zménou €. 1
dotcen.

4.5 Koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny neni navrhovanou Zménou €. 1 dotéena. Navrhovana
dopravni plocha je v souladu s navrhy Uzemniho planu a komplexnich pozemkovych UGprav.
Obsluzna mistni komunikace vyuziva pozemku ¢. k. 1364, ktery ma v katastru oznacen
zpusob vyuziti jako ostatni komunikace a druh pozemku jako ostatni plocha. Navrhovana
obsluzna komunikace tvofi rozhrani mezi plochami smiSenymi nezastavéného Uuzemi (NSvz)
a plochami zemédélské produkce (NZ). V souCasné dobé se jedna o intenzivné obdélavané
zemédélské pudy.

Navrhované vyuziti pozemku €. k. 1364 nezméni jeho puvodni funkci, ktera spocivala
ve funkci zajisténi pfistupu na okolni pozemky. Obé dopravni funkce Ize sloucit, nebot
prostorové podminky to umoZfiuji. V doprovodu této komunikace je Uzemnim planem
vymezen interakéni prvek, ktery Zména ¢&. 1 respektuje a navrh ponechava v platnosti.

4.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti
Pro uCely Zmény €. 1 nebylo nutné ménit podminky vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Nové je stanoveno vyuziti dvéma plocham (DS a SM.1), pro obé je vSak
mozné pouzit Uzemnim planem stanovené podminky vyuZiti.

4.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Kapitolu nebylo nutné ménit. Zadna z navrZzenych zmén nevymezuje novou vefejné
prospédnou stavbu ani opatfeni. Sou¢asné nejsou dotéena opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu.

4.8 Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které lze uplatnit predkupni pravo

Zména €. 1 nevymezuje zadné plochy, pro néz by bylo nutné uplatnit omezeni
vlastnického prava spocivajici v moznosti uplatnéni pfedkupniho prava.



4.9 Stanoveni kompenzacénich opatreni podle § 50 odst. 6 Stavebniho
zakona

Stanovena kompenzaéni opatfeni vyplynula z projednavani Uzemniho planu.
Zména €. 1 je v plném rozsahu respektuje. Okrajové se dotyka pouze bodu 11., pro jehoz
realizaci ve vztahu k zastavitelnym plocham 24 stanovuje uzemni podminky.

5 Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi (§ 53 odst., 5 pism. b) Stavebniho zakona)

Potfeba vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj ze Zadani nevyplynula.

6 Vyhodnoceni dusledkii navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Lokalita Zmény €. 1 je situovana na pozemku, ktery je zapsan v k. U. Staré Benatky
&. k. 1364 o celkové vyméfe 24 723 m?, zpUsob vyuziti ostatni komunikace, druh pozemku —
ostatni plocha. Vzhledem k tomu, Ze navrhovana komunikace je umisténa uvnitf tohoto
pozemku a nezasahuje do zemeédélského plidniho fondu, neni tfeba zpracovat vyhodnoceni
dUsledkd navrhovaného feSeni na pudni fond.

Druha lokalita Zmény &. 1 je v zastavéném uzemi (€. k. 363/3) a jedna se pouze
0 zménu rozdilného zplUsobu vyuziti. Lokalita je definovana v katastru nemovitosti jako
zastavéna plocha a nadvofi a jeho soucasti je stavba — budova &. p. 384, rodinny dim.
Nejedna se tudiz o pudni fond.

Pozemkd uréenych k pInéni funkce lesa se Zména ¢. 1 nedotyka.

7 Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi a potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

7.1 Vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného uzemi

Zména ¢&. 1 nevymezuje zastavitelné plochy. V dil¢éim pfipadé bylo zménéno
stanovené vyuziti plochy v zastavéném uzemi, kterou Uzemni plan chybné zahrnul do ploch
vyroby.

7.2 Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Zmeéna €. 1 neshledala potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch.

8 Vyc€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v
zasadach uzemniho rozvoje s odlivodnénim jejich potieby

Zména C. 1 neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v
zasadach uzemniho rozvoje s odivodnénim jejich potfeby.
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9 Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 a sdéleni, jak bylo
zohlednéno

Pro Zménu €. 1 nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj, nebot
dotéené organy vyloucili vliv koncepce na soustavu NATURA 2000 a nepozadovali
zpracovani vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi. Stanovisko podle § 50 odst. 5 Stavebniho
zakona tak nebude uplatfiovano.

10 Vysledek prezkoumani souladu navrhu Zmeény €. 1 s politikou
uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Soulad Uzemniho planu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci, tj. Zasadami
uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (dale jen ZUR), a Politikou Gzemniho rozvoje (dale
jen PUR), byl zajistén pii projednani Uzemniho planu. Vyhodnoceni souladu Uzemniho
planu s PUR a ZUR je sougasti odtivodnéni Uzemniho planu. Po nabyti tginnosti tzemniho
planu byly vydany aktualizace PUR i ZUR. Vyhodnoceni téchto aktualizaci ve vztahu k
Uzemnimu planu je obsaZeno v samostatnych kapitolach dale v textu.

Zména ¢&. 1 byla vyhodnocena z hlediska souladu s aPUR i aZUR. Na zakladé
vyhodnoceni bylo konstatovano, Ze Zména &. 1 je v souladu s aPUR i aZUR. Vzhledem k
minimalnimu rozsahu a uzkému tematickému zaméfeni Zmény €. 1 jsou pro ni relevantni
pouze nékteré z bodl, obsazenych v aPUR i aZUR. Tyto body byly blize definovany v
Zadani a jsou vyhodnoceny v nasledujicim textu. Texty citované z aPUR a aZUR jsou psany
kurzivou.

10.1 Politika Gzemniho rozvoje CR
10.1.1 Soulad Uzemniho planu s aktualizaci ¢. 1 PUR

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR) byla schvalena usnesenim
vlady &. 929 ze dne 20. &ervence 2009. Soulad Uzemniho planu s PUR byl vyhodnocen v
pribéhu jeho projednavani.

Dne 15. 4. 2015, tedy po nabyti uginnosti Uzemniho planu (7. 11. 2014) byla
usnesenim &. 276 schvalena aktualizace &. 1 PUR. V ramci Zmény &. 1 je tak v nasledujicim
textu provedeno vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s aktualizaci ¢. 1 PUR, aby byl
zajistén jeho soulad s aPUR.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych
funkci krajiny.

V pripadé Benatek nad Jizerou se nejedna o venkovskou oblast, nybrz o uzemi
mésta. Plochy orné pldy ve spravnim obvodu mésta byly pfevazné stabilizovany a dopInény
o navrhy krajinné zelené. V feSeném uzemi prevazuji pady s lll. a IV. tfidou ochrany. Navrhy
Uzemniho planu respektovaly kvalitu zemédélské pady a minimalizovaly navrzenym feSenim
zasahy do celistvosti obhospodafovanych ploch. Navrzené feSeni obdrzelo souhlasné
stanovisko pfislusného dotéeného organu ochrany zemédélského pudniho fondu.
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(16a) Pri uzemné planovaci C&innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tzemi,
zejména meést a regiond, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a
nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Uzemni plan byl zpracovan s dirazem na integrovany rozvoj a vhodné skloubeni a
rozvoje jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, pfi€emz vychazel z historickych
danosti a minulého vyvoje vystavby na Uzemi mésta. Pfevazna vétSina ploch byla ve svém
vyuziti stabilizovana, nebot mésto Benatky nad Jizerou funguje jako integrovany, relativné
harmonicky celek. Ten je dale rozvijen s pfihlédnutim k poloze v rozvojové ose OS3 Praha —
Mlada Boleslav — Liberec. Poloha v této ose klade zvy$Sené pozadavky na rozvoj Uzemi, a to
zejména ploch bydleni, ekonomickych aktivit a navazujici rozvoj obCanské vybavenosti
slouZici i pro obce ve spadové oblasti (viz hlavni zasady rozvoje). Tato vychodiska Uzemni
plan ve svém feSeni zohlednil a navrhl budouci vyuziti mésta v souladu s pozadavky této
priority.

(17a) Vytvaret v dzemi podminky k odstrariovani dusledki hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto uzemich.

Uzemni plan naplfiuje tento pozadavek vymezenim &iroké $kaly ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, umoznujicich hospodarsky rozvoj mésta v rlznych oblastech vyroby a
sluzeb. Tim pFedchazi rizikim spojenym s nahlymi hospodarskymi vykyvy postihujicimi
néktera z odvétvi.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury.
V ramci Gtzemné planovaci ¢innosti omezovat neZadouci srustani sidel s ohledem na
zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Mésto Benatky nad Jizerou je tvofené nékolika historickymi sidly, ktera vSak dnes jiz
tvofi v podstaté jeden uceleny komplex propojeny do klasické méstské zastavby s okrajovou
vystavbou rodinnych domd. Migraéni prostupnost krajiny zajistuje Uzemni plan vymezenim
prvk USES véetné interakénich prvki. Uzemni plan sougasné& vytvofil podminky pro
realizaci navrhG zpracovanych v ramci komplexnich pozemkovych Uprav jednotlivych
katastrd ve spravnim obvodu mésta Benatky nad Jizerou. Konkrétni navrhy Ize realizovat v
ramci pripustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti.

(23) ... Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepriznivym ucinktm tranzitni Zelezniéni a
silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zarover vSak vymezovat plochy pro
novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatec¢ny odstup od vymezenych
koridor( pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zptisobem ddsledné
predchazet znepriuchodnéni tGzemi pro dopravni stavby i moZnému nezZadoucimu
pusobeni negativnich acinkt provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovéani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinka).

Mésto Benatky nad Jizerou neni vystaveno nepfiznivym uc€inkim tranzitni Zelezni¢ni
dopravy. Tranzitni silniCni doprava je realizovana pfedevsim po dalnici D10, ktera prochazi
meéstem, vCetné jeho zastavéné €asti. Pruchod déalnice zastavénym uzemim neni optimalnim
feSenim, nicméné jedna se o historickou danost, kterou je nutné v budoucim rozvoji mésta
zohlednit. To Uzemni plan provedl. Pro odleh&eni tranzitni dopravy pfes zastavéné Gzemi
mésta navrhl Uzemni plan sestupni komunikaci, ktera zajisti pfimé propojeni dalnice D10 a
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silnice 11/272 se silnici 111/27212 bez nutnosti prijezdu zastavénym uzemim. Tim dojde v
zastavéném uzemi mésta k ubytku tranzitni kamionové dopravy, sméfujici zejména z dalnice
D10 do primyslové zony v jihovychodni €asti spravniho iuzemi mésta.

(24) ... je tfeba dostateénou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit.

DalSi rozvoj primyslové zény podmiriuje uzemni plan realizaci komunikace, ktera
umozni obslouzeni zény bez prujezdu stavajicim zastavénym uzemim mésta.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prfekracovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu
vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v tzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni cinnosti na
bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovéan
dostatecny odstup od priimyslovych nebo zemédélskych areald.

Dlouhodobé prekraCovani imisnich limitG nebylo zaznamenano. Plochy jsou
usporadany v souladu se stanovenou prioritou — té€zisté vyrobni €innosti a jejiho budouciho
rozvoje se koncentruje v odlouéené poloze vychodné od mésta a nema tak bezprostfedni
negativni vliv na obytné prostfedi. To zajiStuje i zachovani dostate€ného odstupu obytné
zastavby od pramyslovych areal(. Zemédélské arealy na iuzemi mésta vymezeny nebyly.

(38)

a) moznosti vyuZiti stavajici verejné infrastruktury a potrebu jejiho dal§iho rozvoje a
dobudovani pfi sou¢asném respektovani pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
uzemi

b) rozvoj bydleni pri upfednostnéni rozvoje uvniti' zastavéného uzemi a pfedchazeni
prostorové socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi
plochami a zaborum ploch verejné zelené slouzici svému tcelu

g) minimalizovani ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot tizemi.

Uzemni plan zhodnotil moznosti vyuZiti stavajici vefejné infrastruktury a potfebu
jejino dalSiho rozvoje a dobudovani. Na zakladé vysledkd tohoto vyhodnoceni stanovil
koncepci vefejné infrastruktury. Respektovani pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
bylo jednim ze zakladnich vychodisek Uzemniho planu, jak je zfejmé z vysledného
dokumentu.

Rozvoj ploch bydleni byl soustfedén do pfimé navaznosti na stavajici zastavbu.
Dbano bylo na integraci novych ploch do puvodniho osidleni s dlirazem na dobrou dopravni
(v&etné pési) prostupnost. Rozvojem v kompaktnim celku se stavajicimi sidly se pfedeslo
nezadouci fragmentaci krajiny. Plochy vefejné zelené, slouzici svému Uucelu, byly
respektovany.

Ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot bylo minimalizovano vhodnym rozmisténim
zastavitelnych ploch v polohach, které nebudou mit vyrazny vizualni ani funkéni dopad na
okolni krajinu. Zastavitelné plochy byly vymezeny tak, aby byl vysledny tvar sidel maximainé
kompaktni, pokud to podminky umozriovaly.

(39)
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c) Kraje v zasadach uzemniho rozvoje dle potreby uprfesni vymezeni rozvojovych
oblasti a rozvojovych os v rozliSeni podle uzemi jednotlivych obci, popripadé
jednotlivych katastralnich Gzemi, pfi respektovani duvodd vymezeni jednotlivych
dotycnych rozvojovych oblasti a rozvojovych os. V pfipadé rozvojovych os a oblasti je
mozZné tyto osy nebo oblasti vymezit i pouze v ¢asti katastralniho tzemi.

d) V zasadach uzemniho rozvoje nebo pfi jejich aktualizacich, podle konkrétnich
podminek a moznosti tzemi, zohlednit typologii obsazenou ve Strategii regionalniho
rozvoje CR 2014-2020.

e) V zasadach tzemniho rozvoje nebo pri jejich aktualizacich postupovat mimo jiné v
souladu s Programy zlepSovani kvality ovzdusi, pokud to zmocnéni pro obsah zasad
tuzemniho rozvoje uvedené v pravnich predpisech umoZriuje

Ukoly se tykaji vyhradné ZUR.

Podminky pro rozvojovou osu OS3, v niz Benatky nad Jizerou lezi, se aktualizaci €. 1
ZUR neméni.

(95a) ZD8
Vymezeni:
Hranice Polsko/CR-Liberec—Mladé Boleslav—Praha.
Ddvody vymezeni:

Vytvorit podminky pro zvy$eni rychlosti spojeni Praha—Mlada Boleslav—Liberec—
hranice CR/Polsko.

Ukoly pro ministerstva a jiné tstfedni spravni trady:

Pripravit podklady pro vymezeni koridoru Zelezni¢niho spojeni Praha—Liberec—
hranice CR/Polsko.

Zodpovida: Ministerstvo dopravy
Termin: rok 2016
Ukoly pro tGzemni plénovéani:

Vymezit koridor Zelezni¢niho spojeni Praha—Mlada Boleslav-Liberec—hranice
CR/Polsko.

Zodpovida: Hlavni mésto Praha, Stredocesky kraj, Liberecky kraj

Zelezniéni trat, tvorici spojeni Praha — Mlada Boleslav — Liberec — hranice
CR/Polsko, se Uzemi mésta nedotyka. Dle dosud znamych za&mér( Spravy Zelezniéni
dopravni cesty se uzemi mésta netyka ani zamysSlena nova trasa. Podklady pro vymezeni
koridoru zelezni¢niho spojeni nejsou zpracovateli dosud znamé.

Koridor KD1 byl zruSen.

Ostatni body aktualizace &. 1 PUR se feeného Gzemi nedotykaji.

10.1.2 Soulad Zmény é. 1 s aPUR

V aPUR jsou ve vztahu k pfedmétu Zmény &. 1 relevantni priority 23 a 24, 24a.
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(23) Podle mistnich podminek vytvafet predpoklady pro leps§i dostupnost Gzemi
a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost Kkrajiny
a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to ztéchto hledisek uGcelné,
umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkdm tranzitni Zelezni¢ni a silnicni dopravy, mimo jiné
i prostrednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi
opatfenimi v tzemi. Zaroveri vS8ak vymezovat plochy pro novou obytnou zéastavbu
tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridorti pro nové useky
dalnic, silnic 1. tridy a Zeleznic, a timto zpusobem didsledné predchazet
znepruchodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému nezZadoucimu plsobeni
negativnich ac¢inkd provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinka).

Navrzené vymezeni nové pfistupové komunikace pro lokalitu vyrobnich ploch 24a,
24b, 24c¢ napliiuje obsah této priority. Navrh vyuZiva plochy ostatni komunikace, ktera byla
vymezena komplexnimi upravami pozemku jako hlavni komunikace a je vedena po obvodu
zastavitelnych ploch v primyslové zéné. Dale pokraduje zapadnim smérem a je zakoncena
pfimym napojenim na silnici 11/272. Vymezena plocha pro tuto komunikaci umoZziuje umistit
v ni obousmérnou komunikaci podle CSN a souéasné pinit funkci obsluznou pro pfilehlé
zemeédélské pozemky. Realizaci komunikace bude mozno odklonit dopravni obsluhu
vyrobnich ploch mimo prijezd c&asti Starych Benatek prfes silnici 11/272 pfimo
na mimourovhiovou kfizovatku s dalnici D10. Tim se naplfiuje i pozadavek odstranovani
nepfiznivych Ucinkld zvySovani intenzity dopravy v této ¢asti mésta.

Vyuziti plochy pro dopravni obsluhu zemédélskych pozemkul zajistuje i dopravni
prostupnost krajiny a tim, Ze je vymezena v KPU, je v souladu s poZadavky na zabranéni
nezadouci fragmentace krajiny. Pozemek uréeny pro tuto komunikaci je vynat
ze zemédélského pldniho fondu.

(24)  Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozSifovanim a zkvalitriovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky ochrany
verejného zdravi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové
vystavby je tfeba je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturu pfimo podminit.
Viytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany
a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi,
s ohledem na to vytvaret v tzemi podminky pro environmentalné Setrné formy
dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekradovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limita pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalS§imu
vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym usporadanim ploch v tzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni c¢innosti na
bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovéan
dostatecny odstup od priimyslovych nebo zemédélskych areald.

Nové feSeni dopravni obsluhy zastavitelnych ploch pro vyrobu umoznuje pravée
zvySovani ochrany lidského zdravi a predchazi dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu.
Dopravni propojeni je FeSeno pfimo se silnici 11/272 a prostfednictvim mimouroviové
kfizovatky s dalnici D10. Pfedpoklada se i propojeni se silnici 111/27212, a tim prevedeni ¢asti
dopravni obsluhy na tuto novou komunikaci. Toto FeSeni v ramci hledani kompenzacnich
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opatfeni doplfiuje zakladni koncepci dopravni obsluhy mésta zakotvenou v Uzemnim planu,
kterou Zména €. 1 neméni.

10.2 Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje
10.2.1 Soulad Uzemniho planu s aktualizaci ¢. 1 ZUR

Aktualizace &. 1 ZUR se tyka dalnice D3 (Usek Jesenice — hranice kraje) a Useku
silnice 11/112 BeneSov — Vaclavice, napojujici BeneSov na dalnici D3. Tyto zaméry se
nedotykaji Uzemi mésta Benatky nad Jizerou.

10.2.2 Soulad Zmény é. 1's aZUR

V aZUR jsou ve vztahu k pfedmétu Zmény &. 1 relevantni nasledujici pozadavky:

e v kapitole 1. Stanoveni priorit tzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje tzemi (bod 05 pismeno n) — je zakotven poZadavek na zlepSeni parametrl
silnice 11/272 v koridoru Benatky nad Jizerou — Lysa nad Labem — Cesky Brod.

V Uzemnim planu je trasa silnice 11/272 povaZzovana za GUzemné stabilizovanou s
pfedpokladem Upravy uspofadani do parametrd kategorie S7,5/90 a upravy prostoru
centralniho namésti a kfizeni se silnici 11/610. Pro rozvoj ekonomickych aktivit soustfedénych
do prumyslové zény Benatky nad Jizerou — Mlada na jihovychodé spravniho uzemi mésta je
vSak také silnice Il1/27212, na kterou je zéna v souc€asnosti napojena. To vSak pfi pfijezdu z
dalnice D10 i silnic Il. tfidy na Uzemi mésta vyzaduje prijezd zastavénym Uzemim Starych
Benatek. Uzemni plan zde navrhuje prelozku silnice 111/27212 v dilce cca 800 m v useku od
pfipojeni do jizni vétve mimouroviové kfizovatky na D10, aZz po pfipojeni na soucasnou
trasu. Realizace této prelozky, tzv. sestupné komunikace, je podminkou pro pokraCovani
vyuziti zastavitelnych ploch v primyslové zéné Mlada a komercnich ploch U Kfizovatky.
Realizace této upravy dosud nezapocala a termin jeji realizace neni znam. Tato podminka
tak znemoznovala rozvoj pramyslové zény.

Aby odstranila tuto zabranu, navrhuje Zména €. 1 pro potfeby obsluhy primyslové
zény propojeni silnic 11/272 a 111/27212 hlavni obsluznou komunikaci. Na tuto komunikaci by
byla pfevedena dopravni obsluha zastavitelnych ploch, potazmo i stavajicich ploch v
primyslové zéné Mlada. Bude tak umoznén rozvoj v souladu s pozadavky souvisejicimi s
polohou v ose OS3 pfi splnéni podminky minimalizace dopravniho zatiZzeni zastavéného
uzemi. SoucCasné tak dojde ke zlepSeni situace na silnici 1/272 (snizeni zatéze nakladni
dopravou).

o v Kkapitole 2. Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os je vymezena
v bodé 2.2.3. odst. 20 Rozvojova osa OS3 Praha — Mlada Boleslav — Liberec, ve
které jsou zahrnuty Benatky nad Jizerou. Pro usmérfiovani uzemniho rozvoje a
rozhodovani o zménach v uzemi jsou v odst. 21 vyjmenovany zasady:

b) ekonomické aktivity rozvijet zejména v Benatkach nad Jizerou (mésto a zdéna
v byvalém vojenském prostoru Mlada), v Brodcich a Bfeziné ve vazbé na
mimouroviiovou kfizovatku R10.

Uzemni plan vymezil pro rozvoj ekonomickych aktivit pfedevsim priimyslovou zénu
Mlada. S ohledem na dopravni zatizeni zastavéného uzemi Starych Benatek v dusledku
kumulovaného obratu prujezdni nakladni dopravy do primyslové zény a skladky odpadu
stanovil Uzemni plan pro dal$i rozvoj primyslové zény podminku pfimého napojeni na
mimouroviiovou kfizovatku D10. Tu vazal na zfizeni tzv. sestupné komunikace, propojujici
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kiizovatku pfimo se silnici 111/27212. Realizace této komunikace dosud nebyla zahajena.
Zména ¢. 1 navrhuje nové feseni, které zajisti nulovy pfimy dopad rozvoje pramyslové zény
na zastavéné uzemi Starych Benatek. Tim odstranuje pfekaZku pro realizaci rozvoje
ekonomickych aktivit a naplfiuje tak vySe uvedené pozadavky aZUR.

Ostatni ¢asti aZUR se ke zméné & 1 vzhledem k jejimu rozsahu a charakteru
nevztahuji Zménu €. 1, jejich vyhodnoceni by tak nebylo ucelné.

11 Vysledek prezkoumani souladu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Zména &. 1 v zastavéném uUzemi k. U. Staré Benatky zafadila malou ¢ast ploch
vyrobnich do ploch smiSenych obytnych. Soubé&zné s tim fesila zménu dopravniho napojeni
dosud nezastavénych zastavitelnych ploch pro vyrobu v primyslové zéné Miada jejich
pfipojenim na obsluznou mistni komunikaci navrhovanou na pozemku €. k. 1364. Tim bude
dosazeno nezvySovani dopravni intenzity téZkych vozidel pfes zastavéné uzemi Starych
Benatek. Toto FeSeni umozni rist ekonomické aktivity vyuzitim dosud nezastavénych
vyrobnich ploch v primyslové zéné. VSe je doprovazeno snahou podpofit zejména dva pilife
udrzitelného rozvoje — ekonomického a socialniho.

Zména &. 1 tak posiluje Uzemni plan v napliiovani cilil tzemniho planovani podle
§ 18 Stavebniho zakona. Zejména tim posiluje pfedpoklady pro vystavbu (odstranéni
pfekazek vyuziti zastavitelné plochy 24) a pro udrzitelny rozvoj Uzemi (posileni
ekonomického pilife umoznénim rozsifeni pramyslové zény, pfi¢emz Zména €. 1 nebude mit
negativni dopad na ekologicky ani socialni pilif). Zména &. 1 spliuje poZadavek na
soustavné a komplexni feseni ucelného vyuZziti a prostorového uspofadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi.
Toho dosahuje odstran&nim prekazek pro realizaci urbanistické koncepce Uzemniho planu.
Novym feSenim dopravniho pfistupu Zména €. 1 zaroven chrani a rozviji civilizacni hodnoty
uzemi. Urbanistické a architektonické dédictvi je chranéno vyjmutim prvorepublikové vily z
plochy vyroby a jejim zafazenim do ploch smiSenych obytnych. Zastavitelné plochy Zména
€. 1 nevymezuje. V nezastavéném uUzemi v souladu s jeho charakterem umistuje pouze
vefejnou dopravni infrastrukturu, a to s ohledem na sniZzovani nebezpeci ekologickych Skod
(zatézovani zivotniho prostiedi nadmérnymi exhalacemi pfi prijezdu nakladni dopravy
zastavénym Uzemim se sloZitymi dopravnimi podminkami).

Ukoly Gzemniho planovani naplfiuje Zména &. 1 zjistovanim, posuzovanim a
ZlepSovanim stavu uzemi a jeho zejména civilizaénich hodnot. Sou¢asné Zména ¢. 1
umoznuje napliovani urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky uzemi.
Zména €. 1 provéfila a posoudila potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni,
jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, vliv
na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani. Zména €. 1 upravila stanovené
podminky pro provedeni zmén v Uzemi tak, aby byla umoznéna jejich realizace v dohledném
gasovém horizontu pfi zachovani véech principtl stanovenych v Uzemnim planu s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty uzemi. Umoznénim realizace zastavitelnych ploch pro
vyrobu zarovei Zména &. 1 pfispéla k vytvareni podminek v uUzemi pro odstrafiovani
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dasledkd nahlych hospodaiskych zmén. Uzemnim planem stanovené podminky pro obnovu
a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni pfitom nebyly naruSeny. Zamér Zmény ¢. 1
pfispiva k vytvareni podminek pro hospodarné vynakladani prostfedku z vefejnych rozpocti
na zmény v Uzemi. Pfitom Zména &. 1 respektuje stanovena kompenzacni opatfeni.

12 Vysledek prezkoumani souladu Zmény €. 1 s pozadavky
Stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Pofizovani Zmény €. 1 bylo zahdjeno za ucinnosti zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen Stavebni zakon) s vyuzitim pfisluSnych
ustanoveni jeho provadécich pfedpis, zejména vyhlaska ¢&. 500/2006 Sb. o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢&innosti, vyhl. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
v platném znéni.

Pozadavky stavebniho zakona a jeho predpisli jsou naplfovany v rozsahu
pfiméfeném rozsahu Zmény ¢€. 1.

13 Vysledek prezkoumani souladu uzemniho planu s pozadavky
zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpisa, popr. s vysledkem freseni
rozporu.

13.1 Stanoviska a pfipominky uplatnéné k navrhu Uzemniho planu v
prabéhu spoleéného jednani

Do stanoveného data byla doru€ena nize uvedena stanoviska. U kazdého stanoviska
je uveden obsah stanoviska a zpUsob, jakym bylo zohlednéno v dokumentaci.

Hasi€sky zachranny sbor Stredoc¢eského kraje, uizemni odbor Mlada Boleslav
(Ev. & MB — 1 — 1/2017/UP — 97 ze dne 11. 12. 2017)

Dotéeny organ uplatnil souhlasné stanovisko. Dokumentace Zmény ¢. 1 se neméni.

Stanovisko Statniho pozemkového uradu
(Sp. zn. 4RP77/2017-537208 ze dne 20. 12. 2017)

DotCeny organ neuved| stanovisko (souhlasné ani nesouhlasné). Ve svém sdéleni
dotCeny organ nekonstatoval rozpor dokumentace s hajenymi zajmy. Dokumentace Zmény
€. 1 se neméni.

Ministerstvo zivotniho prostredi CR
(zn. MZP/2017/500/1409 ze dne 12. 1. 2018)

Dot&eny organ uplatnil souhlasné stanovisko. Dokumentace Zmény €. 1 se neméni.

Magistrat mésta Mlada Boleslav, odbor zivotniho prostredi
(C.j. ZP-366.2-58805/2017 ze dne 17. 1. 2018)

Dotéeny organ uplatnil souhlasné stanovisko. Dokumentace Zmény €. 1 se neméni.
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Ministerstvo obrany CR
(Sp. zn. 99232/2017-8201-OUZ-PHA ze dne 29. 12. 2017)

Dotéeny organ uplatnil souhlasné stanovisko. Dokumentace Zmény €. 1 se neméni.
Dotéeny organ dale upozorfiuje na vyjmenované druhy staveb, pro néz je pfi
uzemnim a stavebnim fizeni nutné souhlasné stanovisko. Zména €. 1 nevytvafi uzemni

podminky pro umistovani zadné z vyjmenovanych staveb. Dokumentace Zmény ¢. 1 se
neméni.

Krajsky urad Stredoeského kraje, koordinované stanovisko
(Sp. zn. SZ_147879/2017/KUSK, &.j. 147879/2017/KUSK ze dne 15. 1. 2018)
Dot€eny organ uplatnil souhlasna stanoviska. Dokumentace Zmény €. 1 se nemeéni.

13.2 Stanovisko Krajského urfadu Stredoceského kraje podle § 50
odst. 7 Stavebniho zakona

Krajsky ufad StfedoCeského kraje uplatnil souhlasné stanovisko podle § 50 odst. 7
Stavebniho zékona dne 29. 1. 2018.

13.3 Stanoviska uplatnéna k navrhu Uzemniho planu v prabéhu
verejného projednani

Do stanoveného data byla doru€ena niZze uvedena stanoviska. U kaZzdého stanoviska
je uveden obsah stanoviska a zpusob, jakym bylo zohlednéno v dokumentaci.

Statni pozemkovy uiad
((zn. SPU 081551/2018/Dor ze dne 16. 2. 2018)

Doteny organ souhlasi s navrhem Zmény ¢. 1 za predpokladu, Ze nebude
znemoznén pfistup vlastnikim na pfilehlé nemovitosti.

Navrh Zmény €. 1 nebude na zakladé uplatnéného stanoviska upravovan. Ke
znemoznéni pfistupu vydanim Zmény &. 1 nedochazi.

Magistrat mésta Mlada Boleslav, odbor zivotniho prostiedi
(8.j. ZP-336.2-7632/2018 ze dne 12. 2. 2018).

DotCeny organ konstatoval, ze formaini Upravou grafické ¢asti Zmény €. 1 "nedoslo k
dotéeni kompetenci".

Navrh Zmény €. 1 nebude na zakladé uplatnéného stanoviska upravovan.

y orw

Krajsky urad stredoceského kraje, koordinované stanovisko
(€.j. 021505/2018/KUSK ze dne 26. 2. 2018)

Odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi

DotCeny organ "nema pfipominky" k pfedlozenému navrhu Zmény €. 1.

Navrh Zmény €. 1 nebude na zakladé uplatnéného stanoviska upravovan.
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Odbor dopravy

Dot&eny organ "nema pfipominky" k pfedlozenému navrhu Zmény ¢. 1.

Navrh Zmény €. 1 nebude na zakladé uplatnéného stanoviska upravovan.

Odbor kultury a pamatkové péce

Dotceny organ "nema pfipominky" k pfedlozenému navrhu Zmény €. 1.

Navrh Zmény €. 1 nebude na zakladé uplatnéného stanoviska upravovan.

14 Navrh rozhodnuti o namitkach a vyporadani pripominek

14.1 Navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych ve verejném
projednani

V ramci fizeni o vydani navrhu Zmény €. 1 nebyly uplatnény Zadné namitky.

14.2 Vyporadani pripominek uplatnénych ve spoleéném jednani a
vefejném projednani

14.2.1 Spoleéné jednani

Do stanoveného data bylo doru€eno niZze uvedené podani. U podani je uveden jeho
obsah a zpUsob, jakym byl zohlednén v dokumentaci.

Reditelstvi silnic a dalnic
(zn. 1005-RSD-18-110, ze dne 10. 1. 2018)

Vyjadiovatel neuplatnil k dokumentaci Zmény ¢€. 1 pfipominky (citace: ,K lokalitam
vymezovanym v ramci zmény &. 1 UP nemame pfipominky*). Dokumentace Zmény &. 1 se
neméeni.

Vyjadiovatel uplatnil poZadavek na zaménu oznaceni ,rychlostni komunikace R10“ za
oznadeni ,dalnice D10“ v Uzemnim planu, a to v souladu s plathou legislativou. Ke
spole¢nému jednani o navrhu Uzemné planovaci dokumentace nelze uplatiiovat poZadavky.
Pozadavky jsou uplatiovany v ramci projednavani zadani uzemné planovaci dokumentace,
pfipadné zpravy o uplatiiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi. Pozadavek nelze
vyhodnotit jako pfipominku, nebot se nedotyka pfedmétu Zmény €. 1.

Podani, které Reditelstvi silnic a dalnic podalo, nelze vyhodnotit jako pfipominku,
nebot neobsahuje nalezitosti pfipominky (sdéleni pfipominky).

14.2.2 Verejné projednani

V ramci fizeni o vydani navrhu Zmény €. 1 nebyly uplatnény Zadné pfipominky.
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